D) Begrindung zur 6. B-Plandnderung

der GEMEINDE RECHTMEHRING Vorentwurf vom 07.03.2016
Entwurf vom 27.04.2016

fiir das Gewerbegebiet: GE “AM KORNFELD“

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bebauungsplan-Anderung wird entwickelt aus dem rechtskréftigen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Rechtmehring vom 01.04.1882 mit Deckblatt 6. Anderung
i.d.F.v. 21.07.2003 sowie aus der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes

,GE Am Kornfeld, 5. Anderung” v. 28.01.2015.

2.  Ziel und Zweck der B-Plandnderung u. Erweiterung

Mit dieser Bebauungsplan-Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche
Ordnung far den im Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Der Anderungs- und Erweiterungs- Bereich hat eine Flache von ca. 0,5120 ha.

Die Anderung und Erweiterung betrifft ausschlieRlich den Planteil im Bereich der nord-
lichen Parzelle Nr. 3, die an den bestehenden Gewerbebetrieb ,Schmid-Landtechnik”
angrenzt. In diesem Bereich soll wegen einer Neustrukturierung des Betriebes eine
Grundsticksteilung (Parz. 3.1) erfolgen und eine neue Produktionshalle mit ca. 26*48
m Grundflédche errichtet werden.

Dazu ist es erforderlich die Baugrenze zur Ostgrenze geringfligig abzuéandern und eine
Anbindung an die StraflenerschlieBung des stidlich angrenzenden ,GE- Am Kornfeld,
Teil 3“ herzustellen.

Zur baurechtlichen Klarstellung werden die Baugrenzen im Bereich der Parz.Nrn. 3 und
3.1 an die AuBenkanten der Bestandsbebauung gefiihrt und der nérdliche Geltungsbe-
reich an die sldlichen Aulenkanten der Bestandsbebauung gelegt.

Ferner findet eine Anpassung des Geltungsbereichs im Osten statt, da die Teilflache
FI-Nr. 174 derzeit nicht verfligbar ist und auf Teilflache FI-Nr. 175 die Verkehrsflache
flr die Anbindung der Parz. 3.1 an das ,GE — Am Kornfeld, Teil 3“ erfolgen soll.

Die B-Plananderung ist aus stadtebaulichen Griinden erforderlich. Ohne diese Ande-
rung kénnte die Betriebs- Neustrukturierung und Erweiterung nicht erfoigen. Die Er-
schlieBung (Strale, Wasser, Kanal, Strom) fir Parz. 3.1 wére nicht gesichert.

3. Wesentliche Auswirkungen der B-Plandnderung
Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
Lebensumsténde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswir-

ken wird.

4. Verfahrenshinweise:
Die Grundzige der Planung sind nicht beriihrt, da sich die Anderungen am Geltungs-
bereich-Nord im Wesentlichen auf Fldchen im Sinne von § 34 BauGB beschranken.
Die zusétzliche Flache auf FI-Nr. 175 fur die ErschlieBungsanbindung ist annahernd
identisch mit der entfallenden Flache auf FI-Nr. 174. Die Bebauungsplan-Anderung und
Erweiterung wird daher im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Der Ausgleichsbedarf fir die entfallenen Grinflachen an der Ostseite und die neue
Zufahrt wird ermittelt und nachgewiesen (siehe Ziff. 6 der Begriindung).

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
wird gemaf § 13 Abs.3 BauGB abgesehen.
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5. ErschlieBung und Finanzierung
Das Baugebiet erhalt tiber die Kreisstralle Mi 32 Anschluss an das Uberortliche We-
genetz. Die innere ErschlieRung des Anderungsbereichs Baugebietes ist bereits kom-
plett vorhanden, die geplante Verbindungsstral3e in das GE- ,Am Kornfeld T3" soll zu-
sammen mit der ErschlieBung fiir das neue Gewerbegebiet hergestellt werden.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den vorhandenen Anschluss an die
vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde.

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluss an die vorhandene zentrale
Kanalisation der Gemeinde, Kanalnetz im Trenn — System.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz des EVU- Kraftwerke Haag.

Die Abfall-Beseitigung ist sichergestellt durch die Mullabfuhr des Landkreises.

Eine Kostenschéatzung fir die ErschlieBung des Baugebietes wird im Rahmen der Er-
schliefungsplanung vom Ing- Bliro INFRA, Rosenheim aufgestellt.

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:
Die Mittel fur den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestelit,

die Umlage der ErschlieBungskosten erfolgt nach den gliltigen Satzungen.

6.  Griinordnung und
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (integriert von LA-Bauer)

Da die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplans im Vereinfachten Verfahren ge-
maf § 13 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt wird, kann von einer Umweltpriifung gemag § 2
Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen werden.
Bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 ist jedoch darauf hinzuweisen. (vgl. BauGB)

Aufgrund der baulichen Anpassungen, die mit der 6. Anderung des BP geplant sind,
ergeben sich jedoch auch Anderungen bei der Griinordnung. Zudem ist ein eventuell
zusatzlich anfallendes Ausgleichserfordernis zu ermitteln.

So wird die urspriinglich vorgesehene, ca. 7 m breite Randeingriinung an der Ostseite
auf 3 m verringert und an den Gstlichen Rand von FI.Nr. 155/1 verschoben. Die 4 ge-
planten Baume verbleiben jedoch in der Darstellung. Die private Grinflache entlang
der Sudseite wird von urspriinglich 5 m auf 2 m zuriickgenommen, da es sich jetzt
nicht mehr um den Abschluss des Gewerbegebietes, sondern um ein Trenngrin zur
angrenzenden Gewerbeflache handelt. Insgesamt werden neu 185 gm private Grinfl&-
chen ausgewiesen.

Die ausschlieBlich auf FI.Nr. 175 festgesetzte ErschlieBungsanbindung wird von &ffent-
lichen Grunflachen in einem Umfang 260 gm eingebunden. Hier werden 5 Einzelbau-
me vorgesehen (alt 3 Stlick). Relevant ist dabei v.a. die Fortfihrung der Eingrinung
entlang der Ostseite als Abschiuss des Gewerbegebietes und Uberleitung in die freie
Landschaft. Fir die sonstige Durchgriinung gelten unvermindert die Festsetzungen der
rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplans ,GE Am Kornfeld, 5. Anderung”“ v.
28.01.2015.

Hinsichtlich der Eingriffsregelung kénnen die zusétzlich als Bauflachen in die Planung
einbezogenen Bereiche auf FI.Nr. 152/2 und 152/3 auflen vor bleiben, da die Zuldssig-
keit hier nach § 34 BauGB geregelt ist, d.h. ein Kompensationsbedarf ist nicht erforder-
lich.

Zur Ermittlung eines zusatzlichen Ausgleichserfordernisses wird die Differenz der Ein-
griffsflachen vom vorherigen zum neu geplanten Zustand in den einbezogenen Berei-
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chen auf FL.LNr. 155/1, 174 und 175 ermittelt. So hatte die alte Eingriffsflache auf FI.Nr.
1565/1 und 174 einen Umfang von 1.275 gm, was der Nettobaufldche entsprach. Die
Grunflachen konnten aufgrund der Breite zwischen 5 und 7 m und der damit verbunde-
nen 6kologischen Wirksamkeit in Abzug gebracht werden.

Die neue Eingriffsflache umfasst die Nettobauflache auf FI.Nr. 155/1 inklusive des sud-
lichen 2 m breiten privaten Griinstreifens (analog zur Berechnung in Teil 3 wegen ge-
ringer 6kologischer Wirksamkeit) sowie die ErschlieBung auf FI.Nr. 175. Insgesamt um-
fasst die neue Eingriffsflache demnach 1.575 gm. Die &stliche private Randeingriinung
sowie die offentlichen Grunflachen kénnen aufgrund der héheren 6kologischen Wirk-
samkeit aulRen vor bleiben.

Es berechnet sich demzufolge eine Eingriffsfldchenmehrung von 300 gm. Der Kom-
pensationsfaktor wird mit 0,5 (wurde bei der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Am
Kornfeld T1 / T2 festgesetzt) beibehalten. Es ergibt sich somit ein zuséatzliches Aus-
gleichserfordernis von 150 gm.

Eine entsprechende Flache wird von der momentan in der Herstellung befindlichen
Ausgleichs- bzw. Okokontoflache auf FI.Nr. 882 und 873 Gmkg. Rechtmehring abge-
bucht. Die 6kologische Aufwertung erfolgt durch punktuelle Ansaat mit hochwertigen
Krautern zur Artenanreicherung sowie das Entfernen von Fichtenbestand und der
Neupflanzung von Strduchern. Zudem wird (ber die nachsten Jahre eine entsprechen-
de Pflegemahd durchgefihrt+. Der Gemeinde stehen von dieser Flache dann noch
1.145 gm fur weitere Bauvorhaben zur Verfiigung.

7. Weitere Erlduterungen:

Das Plangebiet der Anderung und Erweiterung wurde in den noch nicht bebauten bzw.
noch nicht gewerblich genutzten Grundstiicksteilen bisher landwirtschaftlich genutzt,
Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

Satzungsbeschluss v. 27.07.2016:

AuBerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der
TOB nach § 4 (2) BauGB erforderten keine Anderung der Planung.

Die Verfahrensvermerke wurden ergénzt, Anderungen und Ergédnzungen sind in
der Schriftfarbe ,blau” hervorgehoben.

Schwindegg, 07.03.2016 Rechtmehring, den ...&7. e il
Entwurf 27.04.2016
Satzung i.d.F.v. 27.07.2016

DerEntwurféverfasser:

3A0¢ zenbéck Sebastian Linner, 1.Blrgermeister
Architekt, Stadtplaner
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